FIBRAUP FIBRA UP

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA mar-23 mar-24 mar-25 mar-26 VAR CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
Activo Total 4,353 4,610 6,571 5,952 9.4% SECTOR FIBRAS
Activo Circulante 726 787 1,457 799 -45.1%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 516 627 1,379 761 | aa8%
Clientes 1 0 4 24 528.3% No. Acciones 53,444
Otras Cuentas por cobrar 13 20 21 - na. Precio 05-may-26 38.80
Inventarios - - - - na. Precio Max. 12m 41.00
Otros Activos Circulantes 196 140 53 14 -72.9% Precio Min. 12m 30.08
Largo Plazo 3,626 3,823 5,114 5,152 0.7% Dividendo 0.55
Propiedades, Planta y Equipo (Neto) - - - - na. Dividend Yield 1.42%
Activos Intangibles (Neto) - - - - na. Valor P.M. 2,074
Otros Activos No Circulantes 3,626 3,823 5,114 5,152 0.7% CCM/CC 1.000
Pasivo Total 1,275 1,556 2,397 2,084 13.1% Efectivo 761
Pasivo Circulante 111 92 58 62 8.0% Deuda Total 0
Proveedores 99 66 7 2 -68.3% Deuda Neta -761
Créditos Bancarios - - - - na. Valor de la Empresa 1,312
Créditos Bursatiles - - - -
Otros Pasivos Con Costo 12 26 48 - na. Ventas 12m 297
Impuestos por Pagar - - - - na. Utilidad Operativa 12m 164
Otros Pasivos Circulantes 1) ) - 60 na. Depr. Y Amort. 12m
Pasivo Largo Plazo 1,165 1,464 2,339 2,022 -13.6% EBITDA 12 m
Créditos Bancarios 1,130 1,425 2,290 - na. Margen EBITDA
Créditos Bursatiles - - - - na. Utilidad Neta 12m 322
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Margen Neto 1.08
Pasivos por Impuestos Diferidos - - - - na. CAPEX 12m -12
Otros Pasivos No Circulantes 35 39 49 2,022 4045.9%
Deuda Total 1,142 1,451 2,338 - n.a. V.E./ EBITDA
Deuda Neta 625 824 959 (761) na. P.M./EBITDA
Capital Contable Consolidado 3,077 3,054 4,174 3,867 7.3% P.M./Fon 35.72
Capital Contable Minoritario - - - - na. P.M./CC May 0.54
Capital Contable Mayoritario 3,077 3,054 4,174 3,867 -7.3% P.M. / Utilidad 6.43
UPA 6.03
Deuda Neta / EBITDA
Ventas Netas 137 217 298 297 0.4% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX)
Costo de Ventas 25 27 26 23 -11.9%
Utilidad (Pérdida) Bruta 11 190 272 274 0.7%
Margen Bruto 81.4% 87.6% 91.2% 92.2%
Gastos Generales 187 128 103 110 6.6%
Utilidad de Operacién (76) 62 169 164 | 29% PRECIO DE LA ACCION VS. IPC
Margen Operativo 55.7% 28.5% 56.6% 55.2% 45.00
Otros Ingresos (Gastos) neto - - - 102 n.a.
Utilidad (Pérdida) después gastos grales. (76) 62 169 266 57.2% 40.00 ¥ |
Ingresos (Gastos.) Financieros Netos 189 (86) 943 56 -94.1% "
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - 1 (1) 1 na. 35.00
Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. 112 (23) 1,111 322 -71.0%
Impuestos a la Utilidad - - - - na. 30.00
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas 112 (23) 1,11 322 -71.0%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - na. 25.00 l'lv
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 112 (23) 1,111 322 -71.0% N/W
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) - - - - n.a. 20.00 A\ -y N‘MN
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 112 (23) 1,111 322 -71.0% W v WI_\
Margen Neto 82.2% 10.7% 372.2% 108.4% 15.00 oA w
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Margen EBITDA na. «—=FIBRAUP18 ——IPC ajust.
Intereses pagados 50 89 130 128 -1.8%
Intereses ganados 173 2) 37 33 -10.2%
Impuestos a la Utilidad - - - - na.
CAPEX (606) (289) (22) (12)|  -47.8%
Flujo Operativo Neto (559) (318) 54 58 8.0%
Variacion en el Capital de Trabajo 39 34 55 36 -34.1%
ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL
Ventas Netas 62 7 76 74 80 73 80 73 -8.9%
Costo de Ventas 6 5 10 7 5 6 5 6 12.6%
Utilidad (Pérdida) Bruta 57 72 66 68 74 67 75 67 -10.3%
Margen Bruto 90.9% 93.3% 86.8% 91.0% 93% 92.3% 93.6% 92.1%
Gastos Generales 25 27 25 27 26 29 27 28 5.2%
Utilidad de Operacion 31 45 a4 41 49 39 48 39 -19.0%
Margen Operativo 50.1% 58.8% 54.0% 55.2% 60.7% 53.2% 60.1% 53.4%
EBITDA
Margen EBITDA
Otros Ingresos (Gastos) Neto - - - 102 - - - - na.
Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 31 45 4 143 49 39 48 39 -19.0%
Ingresos (Gastos) Financieros Netos 494 60 (102) 5 573 26 (22) (36) 62.8%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos 9 31 - - 9) (30) (1) - na.
Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. 534 137 (61) 147 613 35 25 3 -87.1%
Impuestos a la Utilidad - - - - - - - - n.a.
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. 534 137 (61) 147 613 35 25 3 -87.1%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 534 137 (61) 147 613 35 25 3 -87.1%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 534 137 (61) 147 613 35 25 3 -87.1%
Margen Neto 854.8% 177.1% -80.0% 198.0% 766.3% 47.7% 31.5% 4.5%
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES Promedio Maximo Minimo Promedio
FINANCIERAS 3 Anos 3 Aios 3 Anos Sector3 a
VE/ EBITDA
P/U
P/VL
Deuda Neta / EBITDA
Deuda Neta / (EBITDA+Capex)
Deuda Neta/C.C. 0.20 0.27 0.23 (0.20)
Cobertura Intereses
ROA 2.6% -0.5% 16.9% 5.4%
ROE 3.7% -0.8% 26.6% 8.3%
Subdireccioén de Anélisis FIBRAUP
Este informe ha sido preparado por el Departamento de Andlisis de Inversora Bursdtil Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa, y se proy tnica y exclus para fines s. Bajo ninguna deberd usarse ni considerarse como una oferta de venta ni

como una peticién de compra. Toda la informacién con el que se elabord el presente informe se ha obtenido por firentes consideradas como fiables entre las que destacan la BMV.



