FIBRAMQ

MACQUIRE MEXICO REAL EST. MANAG., S.A. DE C.V.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 VAR CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
Activo Total 50,907 52,642 52,949 68,225 28.9% SECTOR FIBRAS
Activo Circulante 809 1,390 678 994 46.6%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 733 1,243 482 653 | 35.6%
Clientes 14 9 14 82 506.1% No. Acciones 797,311
Otras Cuentas por cobrar 63 138 183 259 41.4% Precio 04-mar-25 31.50
Inventarios - - - - na. Precio Max. 12m 34.60
Otros Activos Circulantes 0) 0 0 0 100.0% Precio Min. 12m 28.62
Largo Plazo 50,097 51,252 52,271 67,231 28.6% Dividendo 4.36
Propiedades, Planta y Equipo (Neto) - - - - na. Dividend Yield 13.84%
Activos Intangibles (Neto) 842 842 842 842 0.0% Valor P.M. 25,115
Otros Activos No Circulantes 49,256 50,410 51,429 66,390 29.1% CCM/CC 0.989
Pasivo Total 17,685 18,083 16,620 21,917 31.9% Efectivo 653
Pasivo Circulante 1,033 5,847 822 843 2.6% Deuda Total 20,569
Proveedores 78 195 83 73 -12.2% Deuda Neta 19,916
Créditos Bancarios 206 4,840 - - na. Valor de la Empresa 45,316
Créditos Bursatiles - - - -
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Ventas 12m 4,569
Impuestos por Pagar 19 11 14 17 14.7% Utilidad Operativa 12m 3,292
Otros Pasivos Circulantes 730 802 725 754 4.0% Depr. Y Amort. 12m
Pasivo Largo Plazo 16,651 12,236 15,798 21,074 33.4% EBITDA 12 m
Créditos Bancarios 16,199 11,833 - - na. Margen EBITDA
Créditos Bursatiles - - 15,458 20,569 33.1% Utilidad Neta 12m 11,924
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Margen Neto 2.61
Pasivos por Impuestos Diferidos - - - - na. CAPEX 12m -420
Otros Pasivos No Circulantes 453 404 340 505 48.7%
Deuda Total 16,404 16,672 15,458 20,569 33.1% V.E./EBITDA
Deuda Neta 15,672 15,430 14,977 19,916 33.0% P.M./EBITDA
Capital Contable Consolidado 33,222 34,559 36,329 46,308 27.5% P.M./Fon 13.45
Capital Contable Minoritario 248 240 292 519 77.8% P.M./CC May 0.55
Capital Contable Mayoritario 32,974 34,318 36,037 45,788 27.1% P.M. / Utilidad 211
UPA 14.96
ESTADO DE RESULTADOS ULTIMOS 12 MESES VAR Deuda Neta / EBITDA
Ventas Netas 3,848 4,077 4,090 4,569 11.7% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX)
Costo de Ventas - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Bruta 3,848 4,077 4,090 4,569 11.7%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 882 937 1,098 1,277 16.2%
Utilidad de Operacion 2,966 3,141 2,992 3,292 10.0%
Margen Operativo 77.1% 77.0% 73.1% 72.1%|  -1.5% PRECIO DE LA ACCION VS. IPC
Otros Ingresos (Gastos) neto 12 4 - 5 na.
Utilidad (Pérdida) después gastos grales. 2,978 3,145 2,992 3,297 10.2% 40.00
Ingresos (Gastos.) Financieros Netos 4,632 (228) 806 8,481 952.4%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos 192 77) 224 374 67.5% 35.00
Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. 7,801 2,840 4,021 12,152 202.2%
Impuestos a la Utilidad 5 0) ) (13)| 14435% 30.00
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas 7,796 2,840 4,022 12,165 202.5%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - na. 25.00
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 7,796 2,840 4,022 12,165 202.5%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) 5 (8) 55 241 | 341.4% 20.00
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 7,792 2,848 3,967 11,924 200.6%
Margen Neto 202.5% 69.8% 97.0% 261.0%|  169.1% 15.00
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Impuestos a la Utilidad 5 0) 1) (13)| 1443.5%
CAPEX - (766) (215) (420)|  95.4%
Flujo Operativo Neto 2,081 1,503 1,926 1,867 -3.1%
Variacion en el Capital de Trabajo (334) (130) (377) (150)|  -60.3%
ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL
Ventas Netas 1,030 1,049 1,023 1,077 986 1,183 1,051 1,260 19.8%
Costo de Ventas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Bruta 1,030 1,049 1,023 1,077 986 1,183 1,051 1,260 19.8%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 249 295 279 302 265 326 306 354 15.8%
Utilidad de Operaci6n 781 754 744 775 721 858 745 905 21.5%
Margen Operativo 75.8% 71.9% 72.7% 72.0% 73.2% 72.5% 70.9% 71.9% 1.4%
EBITDA na.
Margen EBITDA 0.0%
Otros Ingresos (Gastos) Neto 0 - 1 3 4 - (5) 2 na.
Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 781 754 745 778 725 858 740 908 22.1%
Ingresos (Gastos) Financieros Netos (1,643) 266 652 3,958 1,431 2,465 365 1,792 390.6%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos 22 61 35 84 38 118 128 112 -12.1%
Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. (839) 1,081 1,433 4,819 2,194 3,440 1,233 2,812 128.0%
Impuestos a la Utilidad - - - - - - 1) (13)| 1443.5%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. (839) 1,081 1,433 4,819 2,194 3,440 1,234 2,824 128.9%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada (839) 1,081 1,433 4,819 2,194 3,440 1,234 2,824 128.9%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) (8) 45 28 26 18 91 17 79 366.7%
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria (831) 1,036 1,405 4,793 2,176 3,349 1,217 2,746 125.6%
Margen Neto -80.7% 98.7% 137.4% 445.1% 220.6% 283.1% 115.8% 218.0%|  102.2%
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES Promedio Méaximo Minimo Promedio
FINANCIERAS 3 Afios 3 Afios 3 Anos Sector 3 a
VE/ EBITDA
P/U
P/VL
Deuda Neta / EBITDA
Deuda Neta / (EBITDA+Capex)
Deuda Neta/C.C. 0.47 0.45 0.41 0.43
Cobertura Intereses
ROA 15.3% 5.4% 7.5% 17.5%
ROE 23.5% 8.2% 10.9% 25.8%
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