FIBRAPL

FIBRA PROLOGIS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
Activo Total 72,191 78,522 87,620 192,799 120.0% SECTOR FIBRAS
Activo Circulante 825 3,669 4,109 3,946 -4.0%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 343 2,705 3323 2,283 | -313%
Clientes 55 71 101 500 397.6% No. Acciones 1,605,627
Otras Cuentas por cobrar 415 340 683 1,132 65.7% Precio 04-mar-25 63.50
Inventarios - - - - na. Precio Max. 12m 74.44
Otros Activos Circulantes 13 553 2 31 Precio Min. 12m 53.46
Largo Plazo 71,365 74,853 83,512 188,853 126.1% Dividendo 3.07
Propiedades, Planta y Equipo (Neto) - - - - na. Dividend Yield 4.83%
Activos Intangibles (Neto) - - - - na. Valor P.M. 101,957
Otros Activos No Circulantes 71,365 74,853 83,512 188,853 126.1% CCM/CC 0.969
Pasivo Total 22,442 18,530 16,145 48,349 199.5% Efectivo 2,283
Pasivo Circulante 455 341 294 11,971 3971.3% Deuda Total 46,423
Proveedores 204 89 166 853 412.4% Deuda Neta 44,139
Créditos Bancarios 169 116 62 11,025 | 17620.0% Valor de la Empresa 149,356
Créditos Bursatiles - - - -
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Ventas 12m 8,432
Impuestos por Pagar - - - - na. Utilidad Operativa 12m 5,486
Otros Pasivos Circulantes 81 136 65 92 41.6% Depr. Y Amort. 12m 0
Pasivo Largo Plazo 21,987 18,189 15,851 36,378 129.5% EBITDA 12 m
Créditos Bancarios 6,315 3,361 2,887 9,862 241.6% Margen EBITDA
Créditos Bursatiles 15,284 14,424 12,586 25,535 102.9% Utilidad Neta 12m 23,836
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Margen Neto 2.83
Pasivos por Impuestos Diferidos - - - - na. CAPEX 12m -17,455
Otros Pasivos No Circulantes 388 404 378 981 159.2%
Deuda Total 21,768 17,901 15,535 46,423 198.8% V.E./EBITDA
Deuda Neta 21,426 15,196 12,212 44,139 261.4% P.M./EBITDA
Capital Contable Consolidado 49,749 59,992 71,475 144,450 102.1% P.M./Fon -7.69
Capital Contable Minoritario - - - 4,475 na. P.M./CC May 0.73
Capital Contable Mayoritario 49,749 59,992 71,475 139,976 95.8% P.M. / Utilidad 4.28
UPA 14.85
ESTADO DE RESULTADOS ULTIMOS 12 MESES VAR Deuda Neta / EBITDA
Ventas Netas 4,906 5,543 5,606 8,432 50.4% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX)
Costo de Ventas - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Bruta 4,906 5,543 5,606 8,432 50.4%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 1,521 2,034 2,295 2,946 28.3%
Utilidad de Operaci6n 3,385 3,509 3,311 5,486 65.7% PRECIO DE LA ACCION VS. [PC
Margen Operativo 69.0% 63.3% 59.1% 65.1% 10.2%
Otros Ingresos (Gastos) neto - - - - na. 82.00
Utilidad (Pérdida) después gastos grales. 3,385 3,509 3,311 5,486 65.7% .
Ingresos (Gastos.) Financieros Netos 6,594 4,039 11,645 16,853 44.7% 72.00
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - - - 1,642 na.
Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. 9,979 7,548 14,956 23,982 60.4% 62.00
Impuestos a la Utilidad - - - - na.
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas 9,979 7,548 14,956 23,982 60.4% 52.00
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 9,979 7,548 14,956 23,982 60.4% 42.00
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) - - - 146 na.
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 9,979 7,548 14,956 23,836 59.4% 32.00
Margen Neto 203.4% 136.2% 266.8% 282.7% 6.0%
22.00
Utilidad de Operacién 3,385 3,509 3,311 5,486 65.7% 12.00
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Intereses pagados 726 881 687 1,285 87.2% —FIBRAPL14 — IPC ajust.
Intereses ganados - - - - na.
Impuestos a la Utilidad - - - - na.
CAPEX (3,403) (3,337) (6,014) (17,455)|  190.2%
Flujo Operativo Neto (743) (709) (3,390) (13,254)| 291.0%
Variacion en el Capital de Trabajo (288) 39 (341) 484 n.a.
ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL jun-24
Ventas Netas 1,421 1,512 1,356 1,512 1,366 2,344 1,464 3,064 109.3%
Costo de Ventas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Bruta 1,421 1,512 1,356 1,512 1,366 2,344 1,464 3,064 109.3%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 310 320 1,315 984 258 685 412 956 132.0%
Utilidad de Operaci6n 1,111 1,192 41 528 1,107 1,659 1,052 2,108 100.4%
Margen Operativo 78.2% 78.8% 3.0% 34.9% 81.1% 70.8% 71.9% 68.8%|  -4.2%
Otros Ingresos (Gastos) Neto - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 1,111 1,192 41 528 1,107 1,659 1,052 2,108 100.4%
Ingresos (Gastos) Financieros Netos (44) 6,218 3,345 498 5,880 7,207 2,463 2,931 19.0%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - - - - - 563 - 1,079 na.
Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. 1,067 7,410 3,386 1,026 6,988 9,428 3,515 6,118 74.1%
Impuestos a la Utilidad - - - - - - - - na
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. 1,067 7,410 3,386 1,026 6,988 9,428 3,515 6,118 74.1%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 1,067 7,410 3,386 1,026 6,988 9,428 3,515 6,118 74.1%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) - - - - - 69 - 78 n.a.
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 1,067 7,410 3,386 1,026 6,988 9,360 3,515 6,041 71.9%
Margen Neto 75.1% 490.0% 249.8% 67.8% 511.6% 399.3% 240.1% 197.1%|  -43.0%
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES Promedio Méaximo Minimo Promedio
FINANCIERAS 3 Afios 3 Afios 3 Anos Sector 3 a
VE/ EBITDA
P/U
P/VL
Deuda Neta / EBITDA
Deuda Neta / (EBITDA+Capex)
Deuda Neta/C.C. 0.43 0.25 0.17 0.31
Cobertura Intereses
ROA 13.8% 9.6% 17.1% 12.4%
ROE 20.1% 12.6% 20.9% 16.5%
Subdireccién de Anélisis FIBRAPL

Este informe ha sido preparado por el Departamento de Analisis de Inversora Bursatil Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa, y se proporciona tnica y exclusivamente para fines informativos. Bajo ninguna circunstancia debera usarse ni considerarse como una oferta de venta ni
como una peticion de compra. Toda la informacion con el que se elabord el presente informe se ha obtenido por fuentes consideradas como fiables entre las que destacan la BMV.



