FINN

ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 VAR CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
Activo Total 11,933 12,525 13,605 13,921 2.3% SECTOR FIBRAS
Activo Circulante 699 916 2,218 2,024 -8.7%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 305 613 1,923 1,713 | -109%
Clientes 70 58 65 92 41.6% No. Acciones 749,001
Otras Cuentas por cobrar 19 21 18 18 3.3% Precio 04-mar-25 4.80
Inventarios - - - - na. Precio Max. 12m 5.67
Otros Activos Circulantes 306 224 212 200 5.7% Precio Min. 12m 4.63
Largo Plazo 11,234 11,609 11,387 11,897 4.5% Dividendo 0.21
Propiedades, Planta y Equipo (Neto) 11,055 11,294 11,176 11,632 4.1% Dividend Yield 4.32%
Activos Intangibles (Neto) 63 50 38 27 -30.1% Valor P.M. 3,595
Otros Activos No Circulantes 116 264 172 238 38.5% CccMm/cc 0.850
Pasivo Total 4,525 4,727 4,530 4,448 -1.8% Efectivo 1,713
Pasivo Circulante 467 542 564 574 1.8% Deuda Total 3,879
Proveedores 154 188 219 221 0.8% Deuda Neta 2,166
Créditos Bancarios 14 49 41 51 26.6% Valor de la Empresa 6,397
Créditos Bursatiles - - - -
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Ventas 12m 2,389
Impuestos por Pagar 27 27 24 36 49.3% Utilidad Operativa 12m -103
Otros Pasivos Circulantes 272 279 280 266 -5.1% Depr. Y Amort. 12m 354
Pasivo Largo Plazo 4,058 4,185 3,966 3,874 -2.3% EBITDA 12 m 251
Créditos Bancarios 798 932 718 663 -7.6% Margen EBITDA 10.5%
Créditos Bursatiles 3,200 3,200 3,200 3,164 -1.1% Utilidad Neta 12m -220
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Margen Neto -9.21%
Pasivos por Impuestos Diferidos 4 3 7 7 0.0% CAPEX 12m -204,
Otros Pasivos No Circulantes 57 49 40 39 -2.8%
Deuda Total 4,012 4,181 3,959 3,879 -2.0% V.E./EBITDA 25.48
Deuda Neta 3,707 3,568 2,036 2,166 6.4% P.M./ EBITDA 14.32
Capital Contable Consolidado 7,408 7,798 9,075 9,473 4.4% P.M./Fon -6.83
Capital Contable Minoritario 1,203 1,250 1,184 1,423 20.2% P.M./CC May 0.45
Capital Contable Mayoritario 6,205 6,549 7,891 8,049 2.0% P.M. / Utilidad -16.34
UPA -0.29
ESTADO DE RESULTADOS ULTIMOS 12 MESES VAR Deuda Neta / EBITDA 8.63
Ventas Netas 1,184 1,913 2,226 2,389 7.4% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX) 46.17
Costo de Ventas 429 651 774 847 9.6%
Utilidad (Pérdida) Bruta 754 1,262 1,452 1,542 6.2%
Margen Bruto 63.7% 66.0% 65.2% 64.5% -1.1%
Gastos Generales 633 1,077 1,451 1,645 13.4%
Utilidad de Operacion 121 185 1 (103) na.
Margen Operativo 10.2% 9.7% 0.1% -4.3% na. PRECIO DE LA ACCION VS. IPC
Otros Ingresos (Gastos) neto 9 4 9 14 52.6%
Utilidad (Pérdida) después gastos grales. 130 189 11 (88) na.
Ingresos (Gastos.) Financieros Netos (392) (372) (246) (164)| -33.5% 12.00
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. (262) (183) (236) (252) 7.0%
Impuestos a la Utilidad 1) 3 6 - na.
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas (260) (185) (242) (252) 4.5%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada (260) (185) (242) (252)|  45%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) (38) (38) (5) (32)| 559.8%
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria (222) (147) (237) (220) -7.0%
Margen Neto -18.8% 7.7% -10.6% 9.2%|  -13.4%
RESUMEN DE FLUJO OPERATIVO ULTIMOS 12 MESES VAR
Utilidad de Operacion 121 185 1 (103) na.
Depreciacién y Amortizac. 368 405 432 354 -18.0%
NN 000000 o d NN MmO S S W
EBITDA 489 590 433 251 | -42.0% S22 g88888yyyyaad
Margen EBITDA 41.3% 30.9% 19.5% 105%|  -46.0% R R R R R R R
Intereses pagados 386 414 412 381 7.5% % % % % % % % % % % % % % % % % %
Intereses ganados 10 24 136 162 18.6% N
Impuestos a la Utilidad @ 3 6 - na. ——FINNI3  ——IPC ajust
CAPEX (65) (40) (141) (204)|  44.9%
Flujo Operativo Neto (319) (248) (421) (526) 25.0%
Variacion en el Capital de Trabajo 175 78 3 12 233.5%
ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL
Ventas Netas 532 572 549 613 567 590 578 614 6.2%
Costo de Ventas 181 198 192 213 195 211 206 225 9.6%
Utilidad (Pérdida) Bruta 351 374 357 400 371 379 B 389 4.3%
Margen Bruto 66.0% 65.4% 65.1% 65.2% 65.6% 64.3% 64.4% 63.3%| -1.8%
Gastos Generales 320 312 356 327 329 321 446 684 53.5%
Utilidad de Operacién 31 61 1 73 42 59 (73) (296)| 303.8%
Margen Operativo 5.8% 10.7% 0.2% 11.9% 7.5% 9.9% -12.7% -48.2%|  280.3%
EBITDA 131 151 98 164 131 145 73 (209) na.
Margen EBITDA 24.6% 26.3% 17.8% 26.7% 23.2% 24.6% 12.6% 34.0%| -46.6%
Otros Ingresos (Gastos) Neto 0 1 (0) 12 2 0 7 2 -76.8%
Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 31 62 1 85 45 59 (66) (294)| 344.8%
Ingresos (Gastos) Financieros Netos (73) (52) (69) (28) (64) (37) (40) 47) 17.1%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - - - - - - - - na.
Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. (42) 10 (69) 57 (20) 22 (106) (341)| 221.3%
Impuestos a la Utilidad - - 4 - - - 1 - na.
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. (42) 10 (73) 57 (20) 22 (107) (341)| 217.3%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada (42) 10 (73) 57 (20) 22 (107) (341)| 217.3%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) 3 2 0 (16) (12) (13) 3 (5) na.
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria (45) 8 (73) 73 ®) 35 (110) (336)| 204.0%
Margen Neto -8.5% 1.4% -13.3% 11.9% -1.4% 5.9% -19.1% 54.7%|  -35.6%
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES Promedio Méaximo Minimo Promedio
FINANCIERAS 3 Afios 3 Afios 3 Anos Sector 3 a
VE/ EBITDA (10.04) 11.42 10.68 25.48 11.59 12.66 10.68 11.64
P/U 32 (18) (10) (16) (14.65) (9.51) (18.09)
P/VL (1.16) 0.41 0.29 0.45 0.38 0.45 0.29
Deuda Neta / EBITDA 7.58 6.05 4.70 8.63 6.46 8.63 4.70
Deuda Neta / (EBITDA+Capex) 8.75 6.49 6.97 46.17 19.88 46.17 6.49
Deuda Neta/C.C. 0.50 0.46 0.22 0.23 0.30 0.46 0.22
Cobertura Intereses 1.27 1.42 1.05 0.66 1.05 1.42 0.66
ROA -1.9% -1.2% -1.7% -1.6% -1.5% -1.2% -1.7%
ROE -3.0% -1.9% -2.6% -2.3% -2.3% -1.9% -2.6%
Subdireccién de Anélisis FINN
Este informe ha sido preparado por el Departamento de Analisis de Inversora Bursatil Casa de Bolsa, Grupo Fil Inbursa, y se prop nica y para fines i Bajo ninguna cir ia debera usarse ni considerarse como una oferta de venta ni

como una peticion de compra. Toda la informacion con el que se elabord el presente informe se ha obtenido por fuentes consideradas como fiables entre las que destacan la BMV.



