FSHOP

FIBRA SHOP PORTAFOL. INMOBIL., S.A.P.I. DE C.V.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 VAR CIFRAS EN MILLONES DE PESOS
Activo Total 21,386 26,025 27,295 30,938 13.3% SECTOR FIBRAS
Activo Circulante 1,016 1,637 1,638 1,825 11.4%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 194 528 427 579 | 35.6%
Clientes 365 370 405 478 17.9% No. Acciones 677,499
Otras Cuentas por cobrar 449 489 587 473 -19.4% Precio 04-mar-25 8.96
Inventarios - - - - n.a. Precio Max. 12m 9.10
Otros Activos Circulantes 8 249 220 295 34.4% Precio Min. 12m 5.37,
Largo Plazo 20,370 24,388 25,657 29,113 13.5% Dividendo 0.55
Propiedades, Planta y Equipo (Neto) 181 199 145 107 -26.2% Dividend Yield 6.09%
Activos Intangibles (Neto) 11 12 23 18 -21.4% Valor P.M. 6,070
Otros Activos No Circulantes 20,177 24,178 25,489 28,988 13.7% CCM/CC 0.939
Pasivo Total 9,891 12,696 12,493 13,090 4.8% Efectivo 579
Pasivo Circulante 1,968 3,640 2,780 3,775 35.8% Deuda Total 12,420
Proveedores 27 52 66 60 -7.8% Deuda Neta 11,841
Créditos Bancarios - 3,016 2,251 238 -89.4% Valor de la Empresa 18,308
Créditos Bursatiles 1,550 130 - 2,996 na.
Otros Pasivos Con Costo 77 72 71 75 6.3% Ventas 12m 2,424
Impuestos por Pagar - - - - na. Utilidad Operativa 12m 1,784
Otros Pasivos Circulantes 315 370 393 405 3.1% Depr. Y Amort. 12m
Pasivo Largo Plazo 7,922 9,056 9,713 9,315 -4.1% EBITDA 12 m
Créditos Bancarios 3,520 4,518 5,054 7,510 48.6% Margen EBITDA
Créditos Bursatiles 4,284 4,347 4,467 1,600 -64.2% Utilidad Neta 12m 2,051
Otros Pasivos Con Costo - - - - na. Margen Neto 84.6%
Pasivos por Impuestos Diferidos 34 40 51 54 5.3% CAPEX 12m -633]
Otros Pasivos No Circulantes 85 151 140 151 7.6%
Deuda Total 9,430 12,083 11,843 12,420 4.9% V.E./EBITDA
Deuda Neta 9,236 11,555 11,417 11,841 3.7% P.M./EBITDA
Capital Contable Consolidado 11,495 13,329 14,802 17,848 20.6% P.M./Fon 1,460.28|
Capital Contable Minoritario 566 916 1,067 1,095 2.5% P.M./CC May 0.36
Capital Contable Mayoritario 10,929 12,413 13,735 16,753 22.0% P.M. / Utilidad 2.96
UPA 3.03]
ESTADO DE RESULTADOS ULTIMOS 12 MESES VAR Deuda Neta / EBITDA
Ventas Netas 1,426 1,671 2,247 2,424 7.9% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX)
Costo de Ventas - - - - n.a.
Utilidad (Pérdida) Bruta 1,426 1,671 2,247 2,424 7.9%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 389 442 605 640 5.8%
Utilidad de Operacion 1,038 1,229 1,642 1,784 8.7%
Margen Operativo 72.1% 73.5% 73.1% 73.6% 0.7% PRECIO DE LA ACCION VS. IPC
Otros Ingresos (Gastos) neto - 1,329 - - n.a.
Utilidad (Pérdida) después gastos grales. 1,038 2,557 1,642 1,784 8.7%
Ingresos (Gastos.) Financieros Netos (95) (837) 176 305 73.3%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos 1 (142) 2 2 14.9%
Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. 944 1,578 1,820 2,091 14.9%
Impuestos a la Utilidad 13 7 11 3 -75.6%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas 930 1,572 1,808 2,088 15.5%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 930 1,572 1,808 2,088 15.5%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) (56) 25 340 37 -89.0%
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 986 1,546 1,468 2,051 39.7%
Margen Neto 69.1% 92.5% 65.3% 84.6%|  29.5%
RESUMEN DE FLUJO OPERATIVO ULTIMOS 12 MESES VAR
Utilidad de Operacién 1,038 1,229 1,642 1,784 8.7%
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Impuestos a la Utilidad 13 7 11 3 -75.6%
CAPEX (563) (459) (331) (633)|  91.3%
Flujo Operativo Neto (174) (125) (6) 4 na.
Variacion en el Capital de Trabajo (70) 44 (103) (5) -95.3%
ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL
Ventas Netas 523 559 544 591 621 627 559 647 15.8%
Costo de Ventas - - - - - - - - n.a.
Utilidad (Pérdida) Bruta 523 559 544 591 621 627 559 647 15.8%
Margen Bruto 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 0.0%
Gastos Generales 130 150 140 157 137 162 197 171 -13.2%
Utilidad de Operacién 393 410 404 435 483 464 361 476 31.6%
Margen Operativo 75.1% 73.2% 74.3% 73.5% 77.9% 74.1% 64.7% 735%|  13.6%
EBITDA
Margen EBITDA
Otros Ingresos (Gastos) Neto - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 393 410 404 435 483 464 361 476 31.6%
Ingresos (Gastos) Financieros Netos (337) (339) (291) 0 125 (207) 679 850 25.2%
Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos - - - - - - 2 2 14.9%
Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. 56 71 113 435 608 258 1,042 1,328 27.4%
Impuestos a la Utilidad - - - - - - 11 3 -75.6%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. 56 71 113 435 608 258 1,031 1,325 28.6%
Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas - - - - - - - - na.
Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 56 71 113 435 608 258 1,031 1,325 28.6%
Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) 17 9 6 6 28 8 289 15 -94.8%
Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 39 62 107 429 580 250 742 1,310 76.7%
Margen Neto 7.5% 11.1% 19.7% 72.5% 93.5% 39.9% 132.7% 202.5%|  69.8%
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES Promedio Méximo Minimo Promedio
FINANCIERAS 3 Afios 3 Afos 3 Afios Sector 3 a
VE/ EBITDA
P/U
P/VL
Deuda Neta / EBITDA
Deuda Neta / (EBITDA+Capex)
Deuda Neta/C.C. 0.80 0.87 0.77 0.66
Cobertura Intereses - -
ROA 4.6% 5.9% 5.4% 6.6%
ROE 8.6% 11.6% 9.9% 11.5%
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