
VINTE 421 422 423 424
VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.P.I. DE C.V.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 VAR CIFRAS EN MILLONES DE PESOS

Activo Total 9,512              9,881              11,718            23,030            96.5% SECTOR COMERCIAL

  Activo Circulante 4,929              5,359              6,350              13,091            106.2%

       Efectivo y Equivalentes de Efectivo 844                 711                 1,507              1,865              23.8% ULTIMA VALUACION 

       Clientes 704                 588                 366                 1,344              266.9% No. Acciones 278,082

       Otras Cuentas por cobrar (Neto) -                  -                  -                  -                  n.a. Precio 28-feb-25 32.50

       Inventarios 3,173              3,824              4,159              8,799              111.5% Precio Max. 12m 33.30

       Otros Activos Circulantes 207                 236                 317                 1,083              241.2% Precio Min.  12m 28.72

  Largo Plazo 4,583              4,522              5,367              9,939              85.2% Dividendo 0.74

       Propiedades, Planta y Equipo (Neto) 98                    95                    92                    299                 225.8% Dividend Yield 2.28%

       Activos Intangibles (Neto) 57                    65                    73                    922                 1156.6% Valor P.M. 9,038

       Otros Activos No Circulantes 4,428              4,361              5,202              8,719              67.6% CCM / CC 0.978                 

Pasivo Total 5,143              5,284              6,868              16,147            135.1% Efectivo 1,865

  Pasivo Circulante 1,498              1,601              1,698              6,283              269.9% Deuda Total 8,559

       Proveedores 781                 733                 792                 3,739              371.8% Deuda Neta 6,693

       Créditos Bancarios 112                 275                 150                 696                 364.6% Valor de la Empresa 15,933

       Créditos Bursátiles -                  -                  -                  800                 n.a. INFORMACION OPERATIVA

       Otros Pasivos Con Costo -                  17                    16                    87                    430.3% Ventas 12m 5,289

       Impuestos por Pagar 153                 147                 154                 340                 120.4% Utilidad Operativa 12m 616

      Otros Pasivos Circulantes 452                 429                 586                 621                 6.1% Depr. Y Amort. 12m 60

Pasivo Largo Plazo 3,644              3,683              5,170              9,864              90.8% EBITDA 12 m 676

       Créditos Bancarios 604                 780                 650                 4,100              531.2% Margen EBITDA 12.8%

       Créditos Bursátiles 2,053              1,769              3,260              2,963              -9.1% Utilidad Neta 12m 402

       Otros Pasivos Con Costo -                  19                    21                    119                 471.7% Margen Neto 7.6%

       Pasivos por Impuestos Diferidos 885                 1,003              1,122              2,438              117.4% CAPEX 12m -139

       Otros Pasivos No Circulantes 102                 113                 118                 244                 106.2%       MULTIPLOS Y RAZONES FINANCIERAS

  Deuda Total 2,739              2,823              4,059              8,559              110.9% V.E. / EBITDA 23.57

  Deuda Neta 1,895              2,112              2,551              6,693              162.3% P.M. / EBITDA 13.37

Capital Contable Consolidado 4,369              4,596              4,849              6,884              42.0% P.M. / Fon 26.68

  Capital Contable Minoritario 124                 135                 144                 151                 4.5% P.M. / CC May 1.34

  Capital Contable Mayoritario 4,245              4,461              4,705              6,733              43.1% P.M. / Utilidad 22.49

UPA 1.45

ESTADO DE RESULTADOS ULTIMOS 12 MESES VAR Deuda Neta / EBITDA 9.90

Ventas Netas 4,161              4,357              4,820              5,289              9.7% Deuda Neta / (EBITDA + CAPEX) 12.46

Costo de Ventas 3,063              3,165              3,506              3,838              9.5%

Utilidad (Pérdida) Bruta 1,098              1,191              1,314              1,451              10.4%

Margen Bruto 26.4% 27.3% 27.3% 27.4% 0.6%

Gastos Generales 587                 656                 748                 834                 11.6%

Utilidad de Operación 511                 535                 566                 616                 8.8%

Margen Operativo 12.3% 12.3% 11.7% 11.7% -0.8%

Otros Ingresos (Gastos) neto 21                    49                    75                    (11)                  n.a.

Utilidad (Pérdida) después gastos grales. 531                 584                 641                 606                 -5.5%

Ingresos (Gastos.) Financieros Netos (34)                  (21)                  (53)                  (65)                  22.3%

Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos -                  (0)                    (0)                    (2)                    315.8%

Utilidad (Pérdida) Antes de Impuestos a Util. 497                 562                 587                 539                 -8.3%

Impuestos a la Utilidad 118                 150                 149                 133                 -10.6%

Utilidad (Pérdida) de las Oper. Continuas 379                 412                 438                 406                 -7.5%

Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas -                  -                  -                  -                  n.a.

Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 379                 412                 438                 406                 -7.5%

Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) 15                    11                    10                    4                      -62.0%

Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 364                 401                 429                 402                 -6.2%

Margen Neto 8.8% 9.2% 8.9% 7.6% -14.5%

RESUMEN DE FLUJO OPERATIVO ULTIMOS 12 MESES VAR

Utilidad de Operación 511                 535                 566                 616                 8.8%

Depreciación y Amortizac. 47                    50                    53                    60                    13.4%

EBITDA 558                 585                 619                 676                 9.2%

Margen EBITDA 13.4% 13.4% 12.8% 12.8% -0.4%

Intereses pagados 84                    106                 121                 217                 79.3%

Intereses ganados 50                    84                    68                    152                 124.3%

Impuestos a la Utilidad 118                 150                 149                 133                 -10.6%

CAPEX (8)                    (68)                  (64)                  (139)                116.2%

Flujo Operativo Neto 398                 346                 352                 339                 -3.9%

Variación en el Capital de Trabajo (624)                (450)                (842)                (3,914)             364.7%
123 124 223 224 323 324 423 424

ESTADO DE RESULTADOS TRIMESTRAL mar-23 mar-24 jun-23 jun-24 sep-23 sep-24 dic-23 dic-24 Var

Ventas Netas 923                 933                 1,054              1,177              1,067       1,022              1,777              2,156              21.3%

Costo de Ventas 689                 681                 763                 821                 768          744                 1,286              1,591              23.7%

Utilidad (Pérdida) Bruta 234                 252                 291                 356                 299          278                 491                 565                 15.0%

Margen Bruto 25.3% 27.0% 27.6% 30.2% 28.0% 27.2% 27.6% 26.2% -5.2%

Gastos Generales 125                 131                 148                 151                 158          160                 316                 393                 24.2%

Utilidad de Operación 108                 121                 143                 205                 140          118                 175                 172                 -1.7%

Margen Operativo 11.7% 13.0% 13.5% 17.4% 13.1% 11.5% 9.9% 8.0% -18.9%

EBITDA 121                 134                 156                 224                 152          130                 190                 188                 -1.1%

Margen EBITDA 13.1% 14.4% 14.8% 19.0% 14.3% 12.8% 10.7% 8.7% -2.0%

Otros Ingresos (Gastos) Neto (2)                    (1)                    32                    (1)                    (4)             (4)                    49                    (4)                    n.a.

Utilidad (Pérd.) después gastos grales. 106                 120                 175                 205                 136          113                 224                 168                 -25.0%

Ingresos (Gastos) Financieros Netos (3)                    (6)                    (4)                    (11)                  (3)             (10)                  (43)                  (38)                  -11.7%

Particip. en Result. de Asoc. Y Neg. Conjuntos (0)                    (0)                    (0)                    (0)                    (0)             (0)                    (0)                    (1)                    881.7%

Util. (Pérdida) Antes de Imptos a Util. 103                 114                 171                 193                 133          103                 181                 129                 -28.7%

Impuestos a la Utilidad 25                    27                    41                    46                    32             25                    52                    35                    -33.0%

Utilidad (Pérdida) de las Oper. Cont. 78                    87                    130                 147                 101          78                    129                 94                    -27.0%

Utilidad (Pérdida) de las Oper. Discontinuas -                  -                  -                  -                  -           -                  -                  -                  n.a.

Utilidad (Pérdida) Neta Consolidada 78                    87                    130                 147                 101          78                    129                 94                    -27.0%

Part. Accionistas Minor. en Util. (Pérd.) 1                      1                      4                      5                      5               2                      (0)                    (4)                    991.9%

Utilidad (Pérdida) Neta Mayoritaria 77                    86                    126                 142                 96             76                    129                 98                    -24.1%

Margen Neto 8.4% 9.2% 12.0% 12.0% 9.0% 7.5% 7.3% 4.6% -2.7%

Máximo Minímo Promedio

3 Años 3 Años Sector 3 a

VE/ EBITDA 14.35              15.64              15.17              23.57              23.57              14.35              15.25              

P/U 16.30              17.00              15.47              22.49              

P/VL 1.40                1.53                1.41                1.34                

Deuda Neta / EBITDA 3.40                3.61                4.12                9.90                

Deuda Neta / (EBITDA+Capex) 3.45                4.09                4.60                12.46              

Deuda Neta / C.C. 0.43                0.46                0.53                0.97                

Cobertura Intereses 6.66 5.52 5.11 3.12

ROA 3.8% 4.1% 3.7% 1.7%

ROE 8.3% 8.7% 8.8% 5.8%

Subdirección de Análisis VINTE

Este informe ha sido preparado por el Departamento de Análisis de Inversora Bursátil Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa, y se proporciona única y exclusivamente para fines informativos. Bajo ninguna circunstancia deberá usarse ni considerarse como una oferta de venta ni

como una petición de compra. Toda la información con el que se elaboró el presente informe se ha obtenido por fuentes consideradas como fiables entre las que destacan la BMV.

Promedio

3 Años
MULTIPLOS HISTORICOS Y RAZONES 

FINANCIERAS
dic-21 dic-22 dic-23 dic-24

16.46               

14.00

19.00

24.00

29.00

34.00

2
7
/0

2
/2

0
1
7

2
7
/0

7
/2

0
1
7

2
7
/1

2
/2

0
1
7

2
7
/0

5
/2

0
1
8

2
7
/1

0
/2

0
1
8

2
7
/0

3
/2

0
1
9

2
7
/0

8
/2

0
1
9

2
7
/0

1
/2

0
2
0

2
7
/0

6
/2

0
2
0

2
7
/1

1
/2

0
2
0

2
7
/0

4
/2

0
2
1

2
7
/0

9
/2

0
2
1

2
7
/0

2
/2

0
2
2

2
7
/0

7
/2

0
2
2

2
7
/1

2
/2

0
2
2

2
7
/0

5
/2

0
2
3

2
7
/1

0
/2

0
2
3

2
7
/0

3
/2

0
2
4

2
7
/0

8
/2

0
2
4

2
7
/0

1
/2

0
2
5

PRECIO DE LA ACCION VS. IPC

VINTE* IPC ajust.


